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Cong ty Cb phin Phu tw va Phat trién VDF

Ting 10, Toa nha Lilama 10, 56 dudng T6 Hiry, Phudng Dai M3, Thanh ph6 Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gi&m d6c Cong ty Cb phén Déu tur va Phat trin VDF (sau ddy goi tit 12 “Cong ty”) trinh bay Béo céo clia
minh va Béo céo tai chinh ctia Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/ 12/2025.

CONG TY

Coéng ty C phin Déu tu va Phat trién VDF duoc thanh 14p va hoat dong theo Gihy chimg nhan dang ky doanh
nghiép cong ty cb phin sb 0110561953 do S& K& hoach va Péu tu Thanh phb Ha Noi cép lan diu ngay
05/12/2023, ding ky thay ddi 1én thir nhét ngay 03 thang 11 nam 2025.

Tru s& chinh clia Céng ty dugc dat tai: Téng 10, Toa nha Lilama 10, 56 dudng Té Hiru, Phuong Pai M, Thanh
phd Ha Néi.

HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cia Hoi ddng Quén tri trong ndm va tai ngay 14p bao céo niy bao gbm:

Ong Pham Viét Son Chu tich

Ong Trin Hiru Quén Thanh vién
Ong Nguyén Hoang Viét Thanh vién
B Bui Thi Quynh Thanh vién
Ong Tiang Van Diing Thénh vién

Céc thanh vién ciia Ban Giam dbc da didu hanh Cong ty trong ndm va tai ngdy lép béo céo nay bao gbm:

Ong Trén Hitu Quan ~ Giam dbc

Ba Vi Thi Thao Hién Phé Giam dbe
Ong Trin Quang Khai Phé Gidm dbe
Ong Trin Quang Nhat Phé Giédm dbc

Céc thanh vién ciia Ban Kiém soat bao gbm:

Ong Nguyén Van Hién Trudng ban
Ong Nguyén Vin Minh Tug Thanh vién
Ong Nguyén Dinh Thanh Thanh vién

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap lu4t clia Cong ty trong ndm va cho dén khi 14p Béo céo tai chinh nay 13 Ong Trn Hitu
Quén - Gidm ddc.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hiang Kiém tosn AASC da the hién kiém toan céc Béo céo tai chinh cho Céng ty.
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Cong ty Cb phin Piu tw va Phat trién VDF
Ting 10, Toa nha Lilama 10, 56 dudng T6 Hiru, Phudng Pai M, Thanh phé Ha Nbi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Gism déc Céng ty chiu trach nhiém v& viée 14p Bao céo tii chinh phan énh trung thuc, hop 1y tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuru chuyén tién t¢ cia Cong ty trong ndm. Trong qué trinh lap
Béo céo tai chinh, Ban Giam d6c Cong ty cam két d3 tuan thi cc yéu cdu sau:

- Xaydyung va duy tri kiém so4t ndi by ma Ban Gidm dbc va Ban quan trj Cong ty xéc dinh 12 cAn thiét & dam
bao cho viéc 1p va trinh bay Béo c4o tai chinh khéng con sai s6t trong yéu do gian 14n hojc do nham I4n;

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sich nay mét cach nhét quén;

- Dua ra cac d4nh gia, dy doan hop 1y va thén trong;

- Néu 8 cac Chuidn muc ké toan dugc 4p dung c6 dugc tuan thi hay khéng, ¢6 nhitng &p dung sai 1§ch trong
yéu dén mirc cAn phai cong bb va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khong;

- Lap va trinh bay c4c Bao cdo tai chinh trén co s& tuan thi cdc Chuén muc ké toén, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh; 7

- Lép céc Béo cdo tai chinh dya trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khéng thé cho ring
Cbng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam dbc Cong ty dam bao rang céc b ké toan duge luu giit dé phéan 4nh tinh hinh tai chinh ciia Cong ty, voi
mitc 4o trung thuc, hop 1§ tai bt ot thdi diém nio va dam béo ring Béo cAo tai chinh tuan thil céc quy dinh hién
hanh ciia Nha nudc. Ddng thoi c6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san ctia Cong ty va thuc hién céc bién
phap thich hop dé ngan chin, phat hién cac hanh vi gian 14n va céc vi pham khac.

Ban Gim déc Céng ty cam két ring Béo céo tai chinh da phan 4nh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh ciia
Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2025, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuvu chuyén tién t& cho nim tai
chinh két thiic ciing ngay, phdt hop v6i Chuéin myc ké toén, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuén thi céc
quy dinh phép 1y co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh nam.

DAU TU VA
PHAT TRIEN

Trin Hitu Quin
Giam dbc
Ha Néi, ngay 06 thing 03 nim 2026



S6: 060326.025/BCTC.KTS
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy C& dbng, Hoi ddng Quan tri va Ban Giam dbc
Cong ty C6 phin Du tw va Phit trién VDF

Chting t6i da kiém toén Béo céo tai chinh kém theo clia Cong ty Cé phin DAu tu va Phat trién VDF duoc lip
ngay 06 thang 03 ndm 2026, tir trang 06 dén trang 24, bao gbém: B4o cdo tinh hinh tai chinh tai ngay 31 thang 12
nim 2025, Béo céo két qua hoat déng kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cung
ngay va Ban Thuyét minh B4o céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Gidm dbe

Ban Gidm déc Cong ty chiu trdch nhiém v& viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo cdo tai chinh cua
Cong ty theo Chuén muc ké toén, Ché d6 ké toan doanh nghiép Vlet Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén vxec lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh va chiu trdch nhiém vé kiém soét ndi bdo ma Ban G1am dbc xac dinh
14 cén thiét @& dam bao cho viée 14p va trinh bay Béo cao tai chinh khéng co sai sdt trong yéu do gian lan holc
nhim lAn.

3 Iy 3 s A - I
Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cia chiing t6i 1a dua ra y kién v& Bdo céo tai chinh dua trén két qua cta cudc klem toan. Ching t6i
da tién hanh kiém toén theo cac Chuén myc kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu céu chung tdi tuén thu
chuin myc va cac quy dinh vé& dao dic nghé nghiép, l4p ké hoach va thuc hlen cudc kidm toan dé dat dugc su
dam bao hop 1y v& viée liéu Béo céo tai chinh clia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Céng viée kiém toan bao gbm thyc hién cac thi tuc nhim thu thap céc bing ching kiém toan vé chc sb ligu va
thuyet minh trén Bao cao tai chinh. Céc thu tuc kiém toan dugc lwa chon dua trén xét doan cua kiém to4n vién,
bao gdm danh gia rii ro c6 sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian l4n hodc nhim 13n. Khi thyc hién
danh gia céc i ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Béo céo tai chinh trung thue, hop ly nham thiét ké c4c th tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thyc té, tuy
nhién khong nhim muc dich dua ra ¥ kién vé higu qua cia kidm soat ndi bd ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan
ciing bao gbém danh gi4 tinh thich hop cua céc chinh sach ké toan duge 4p dung va tinh hop ly cla cc udc tinh
Ié toan clia Ban Giam déc cling nhu dénh gia viéc trinh bay téng thé B4o cdo tai chinh.

Chiing t6i tin tuéng ring cac bing chimg kiém todn ma ching t6i da thu thap dugc 12 dly du va thich hop lam co
s& cho ¥ kién kiém toan clia chiing t6i.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo ¥ kién cita ching t5i, Béo céo tai chinh da phan 4nh trung thyc va hop 1y, trén céc khia canh trong yeu tinh
hinh tai chinh ciia Céng ty C6 phan Pdu tu va Phat trién VDF tai ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién & trong nam tai chinh két thic cling ngay, phu hop véi Chudn
muyec ké toan, Ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Béo céo tai chinh.

T:(84) 24 3824 1990 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam @
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Vén dé khac

Béo c4o tai chinh ctia Céng ty C phn PAu tu va Phat trién VDF cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
duoc kiém toan boi kiém toan vién va Cong ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét voi y kien chap nhén toan

phén tai ngay 16/04/2025.

Cat Thj Ha

Phé Téng Giam déc

Gidly chimg nhan ding ky hanh nghé kiém todn
sb: 0725-2023-002-1

Ha Ngi, ngay 06 thang 03 nam 2026

Nguyén Thj Ngoc Trang

Kiém toén vién

Gié'iy chimg nhén ding ky hanh nghé kiém toén
sb: 5806-2023-002-1
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Cong ty C5 phin Diu tw va Phit trién VDF

Ting 10, Toa nha Lilama 10, 56 dudng T6 Hiru,
Phudng Dai M3, Thanh phd Ha Noi

B4o cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
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BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH

Tai ngay 31 thing 12 ndm 2025

TAI SAN Thuyét
minh

L Tién va cdc khoan twong dwong tién 3

II. Cac khoén phdi thu

1. Phai thu ctia khach hang

2. Tra trude cho ngudi ban 5

3.  Phaithu khéc 6

IV. Hang tbn kho 7

1.  Hang tdnkho

V.  Taisan cb dinh 9

- Nguyén gia

- Gi4 trj hao mdn luy ké

VII. Xiy dung co bin d& dang 8

VIII. Taisén khac 10

1.  Thué GTGT dugc khéu trix

2. Tai san khac

TONG CONG TAI SAN

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
1.212.583.873 8.301.328.801
6.111.004.904 3.316.263.320
2.982.491.478 181.019.741
2.551.312.447 2.055.902.068
577.200.979 1.079.341.511
1.027.744.537 318.874.276
1.027.744.537 318.874.276
14.656.713.766 9.167.313.756

16.321.170.024
(1.664.456.258)

9.649.803.948
(482.490.192)

1.688.738.369 9.974.316
673.910.796 734.455.486
334.553.269 639.506.244
339.357.527 94.949.242

25.370.696.245 21.848.209.955
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Céng ty C6 phin DAu tw va Phat trién VDF
Thng 10, Toa nha Lilama 10, 56 dudng T6 Hin,
Phudng Pai M8, Thanh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh

cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH
Tai ngay 31 thing 12 ndm 2025

(tiép theo)

NGUON VON Thuyét 31/12/2025 01/01/2025

minh VND VND
1.  No phaitrd 4.359.752.345 2.987.213.618
1.  Phai tra ngudi ban 11 976.908.439 337.510.800
2. Ngudimua tra tién trude 12 1.553.785.723 2.003.068.495
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc 13 148.924.814 316.488.253
4.  Phai tra ngudi lao dong ' 1.477.569.608 326.937.424
5. Phaitra khic 14 139.769.265 3.208.646
6.  Qu khen thudng phic lgi 62.794.496 -
Il.  Vbn chii sé hitu 15 21.010.943.900 18.860.996.337
1.  Vén gbp clia chi s¢ hitu 18.540.000.000 18.000.000.000
2. Céc quy thudc vbn chi s& hitu 189.400.000 -
3. Loinhudn sau thué chua phan phéi 2.281.543.900 860.996.337
TONG CONG NGUON VON 25.370.696.245 21.848.209.955

O PHAN

DAU TU VA

Pong Thanh Thuy
Ngudi lép biéu

Pong Thanh Thuy
Ké toan trudng

Ha Négi, ngay 06 thdng 03 ndm 2026

Tréan Hiru Quén
Giam dbc
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Cong ty C5 phin Du tu va Phat trién VDF
Ting 10, Toa nha Lilama 10, 56 dudng T6 Hitu,

Phudng Pai M6, Thanh phé Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PQNG KINH DOANH

Nim 2025
M:a CHI TIEU Thuyét Nim 2025 Nim 2024
s6 minh VND VND
01 1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 17 16.885.837.463 3.240.506.930
02 2. Cackhoan gidm trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thuin bén hang va cung cép dich vu 16.885.837.463 3.240.506.930
11 4. Gid von hang ban 18 13.069.575.025 1.956.161.198
20 5. Lginhufn gdp vé ban hang va cung céip dich vu 3.816.262.438 1.284.345.732
21 6. Doanh thu hoat dng tai chinh 19 169.735.343 196.694.815
22 7. Chi phi tai chinh - -
23 Trong dé: Chi phi ldi vay - -
26 8. Chi phi quén Iy kinh doanh 20 1.710.085.328 445.569.742
30 9. Lginhudn thuén tir hoat djng kinh doanh 2.275.912.453 1.035.470.805
31 10. Thu nhép khéc 21 5.629.652 40.772.324
32 11. Chi phi khac 46 7
40  12. Lg¢inhujn khac 5.629.606 40.772.317
50  13. Thng lgi nhuan ké tosn truée thué 2.281.542.059 1.076.243.122
51  14. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép 22 - 215.248.626
60 15. Lginhuén sau thué thu nhép doanh nghiép 2.281.542.059 860.994.496
70  16. Lai co ban trén cb phiéu 1.261 700
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Pdng Thanh Thuy

Ngudi lap biéu

Ha Néi, ngay 06 thdng 03 ndm 2026

Ddng Thanh Thuy

Ké toén trudng

“TrAn Hiru Quan

Giam doc
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Cong ty Cb phin Diu tw va Phat trién VDF
Ting 10, Toa nha Lilama 10, 56 dudng T Hitu,
Phudng Dai M, Thanh phd Ha Noi

Béo cdo tai chinh

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nam 2025
(Theo phuwong phdp tryc tiép)

Ma CHITIEU Thuyét Niim 2025 Nam 2024
sb minh VND VND
L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG KINH DOANH
01 1. Tién thu tir ban hang, cung chp dich vy va doanh 15.869.317.702 4.413.117.879
thu khac
02 2. Tién chitra cho ngudi cung cAp hing hoa va dich vu (5.946.999.692) (2.480.696.432)
03 3. Tién chi tra cho ngudi lao dong (5.414.626.217) (875.387.383)
05 4. Thué thu nhip doanh nghiép da nop (215.248.626) (460)
06 5. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 1.095.904.153 485.587.818
07 6. Tién chikhéc cho hoat dong kinh doanh (2.358.354.473) (712.100.755)
20  Luru chuyén tién thudn tir hoat apng kinh doanh 3.029.992.847 830.520.667
[I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAUTU
91 1. Tién chi dé mua sim, xay dung tai san cb dinh va (10.288.473.118) (10.725.888.982)
céc thi san dai han khac
27 2. Tikn thu lai cho vay, ¢d titc va lgi nhugn dugc chia 169.735.343 196.694.815
30  Luu chuyén tién thuin tir hogt djng ddu te (10.118.737.775) (10.529.194.167)
[II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
31 1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhén vbn g6p clia = 14.077.000.000
chi s& hitu
40 Luu chuyén tién thudn tir hogt dng tai chinh - 14.077.000.000
50 Luwu chuyén tién thuéin trong nim (7.088.744.928) 4.378.326.500
60 Tin va twong dwong tién diu nim 8.301.328.801 3.923.002.301
70  Tién va twong dwong tién cudi nim 3 1.212.583.873 8.301.328.801
( DAU TU VA
PHAT TRIEN
Dong Thanh Thuy Ppdng Thanh Thuy Trin Hiru Quén
Ngudi 1ap biéu K& toan trudng Giam dbc

Ha Néi, ngay 06 thdng 03 ndm 2026
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Cong ty C6 phin Piu tw va Phit trién VDF

Téng 10, Toa nha Lilama 10, 56 duong T6 Hiru, Bio cdo tai chinh
Phudng Pai M8, Thanh ph6 Ha Noi cho nam ti chinh két thac ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2025

1. DAC PIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thic sé hitu vén

Céng ty C6 phin PAu tu va Phat trién VDF dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép
cong ty cb phin s6 0110561953 do S& Ké hoach va Dau tr Thanh phd Ha Noi cép 1an dAu ngay 05/12/2023, dang ky
thay ddi 1an thir nhét ngay 03 théng 11 ném 2025.

Tru s& chinh ciia Cong ty dugc dat tai: Téng 10, Toa nha Lilama 10, 56 dudng Té Hiru, Phuémg Dai M8, Thanh phd Ha
Nbi.

Vén didu 16 ciia Cong ty theo ding ky 1 18.540.000.000 VND, vén diéu 1¢ thuc gop dén ngay 31 thang 12 ndm 2025 14
18,540,000,000 VND; tuong duong 1,854,000 cb phén, ménh gid mét ¢d phén 12 10,000 VND.

Téng sb nhén vién cla Coéng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 la: 33 ngudi (tai ngay 01 thang 01 ndm 2025 1a: 27
ngudi).

Linh vye kinh doanh
Dich vu va x4y lap.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh ciia Cong ty la:

- Dich vu cho thué hé théng dién mat troi 4p mai;

- Dich vu kién tric va tir vén k¥ thuat c6 lién quan;
- Dich vu thiét ké chuyén dung.

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké todn, don vi tién té sir dung trong ké todn

Ky ké toan nim ctia Cong ty theo nam duong lich bét dAu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang ndm.
Pon vj tién té sir dung trong ghi chép ké toan 12 Ddng Viét Nam (VND).
2.2. Chuin mue va Ché d9 ké todn 4p dung

Ché dg ké todn dp dung
Céng ty dp dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép nhd va vira ban hanh theo Théng tu sb 133/2016/TT-BTC ngay
26/08/2016 cua B6 Tai chinh.

Tuyén bé vé viée tudn thi Chudn muec ké todn va Ché dé ké todn

Céng ty da &p dung céc Chuin muyc ké toan Vit Nam va céc van ban huéng dén Chuén muc do Nha nréc d& ban hanh.
Céc Béo cdo tai chinh duoc 14p va trinh bay theo diing moi quy dinh ciia timg chuin muye, thong tu huéng dan thye hién
ChuAn muc va Ché d6 ké todn doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

2.3. Co sd 1ap Bdo cdo tai chinh

Béo cao tai chinh dugc trinh bay theo nguyén tic gia gbe.

10
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Céng ty C3 phin Diu tw va Phat trién VDF

Ting 10, Toa nha Lilama 10, 56 duémg T6 Hiry, Bio cdo tai chinh
Phudng Pai M§, Thanh pho Ha Noi cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
2.4. Uéc tinh ké toan

Viéc 14p Béo céo tai chinh tuan thil theo cdc Chuén muyc k& toén Viét Nam, Ché d6 k& toan doanh nghigp Viét Nam va
céc quy dinh phép 1y 6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh yéu ciu Ban Giam ddc phai c6 nhiing uée
tinh va gia dinh anh hudng dén sb liéu v& cong ng, tai san va viée trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai
ngay két thic ndm tai chinh cling nhu cac s6 liéu v& doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh.

Céc udc tinh va gia dinh c6 anh huéng trong yéu trong Béo céo tai chinh bao gdm:
- Du phong phai thu khé doi

- Du phong giam gia hang tdn kho

- Uc tinh phén bd chi phi tra trudc

- Thdi gian hitu dung udc tinh cia tai sin cb dinh

- Uéc tinh t 16 phén trim hoan thanh ciia doanh thu

- U'c tinh thué thu nhép doanh nghi¢p

Céc wée tinh va gia dinh thudng xuyén dugc danh gid dua trén kinh nghiém trong qué khir va cac yéu t6 khéc, bao gbm
céc gia dinh trong tuong lai c6 anh hudng trong yéu t6i Béo céo tai chinh ctia Cong ty va dugc Ban Giam dbc danh gia
12 hop 1y.

2.5. Tin va cac khodn twong dwong tién
Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khong ky han.

Céc khoan twrong duong tin 13 cic khoan dAu tr ngén han c6 thoi gian thu hdi khéng qué 03 thang ké tir ngay du tw, c6
tinh thanh khoan cao, cé kha ning chuyén dbi d& dang thanh céc luong tién x4c dinh va khong cd nhiéu rdi ro trong
chuyén dbi thanh tién.

2.6. Céc khoan n¢ phéi thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, d6i twong phai thu, loai nguyén té phai thu, va céc yéu t
Kkhéc theo nhu ciu quan 1y clia Cong ty. Céc khoan phai thu duogc phén loai 1a ngén han va dai han trén béo céo tai chinh
cén cir ky han con lai ciia céc khoan phai thu tai ngay bao cao.

Dy phong ng phéi thu khé dodi duge trich I4p cho cac khoan: ng phai thu qué han thanh toan ghi trong hop ddng kinh t8,
chc khé w6c vay ng, cam Kkét hop ddng hodc cam két no va ng phai thu chwa dén han thanh toan nhung khé c6 khé nang
thu hdi. Trong d6, viéc trich 14p dy phong ng phai thu qué han thanh ton dugc cén ol vao thoi gian tra ng gbc theo hop
ddng mua bén ban déu, khéng tinh dén viéc gia han ng giffa cic bén va ng phai thu chuwa dén han thanh toén nhung
Kkhéch ng di 1am vao tinh trang phé sin hojc dang 1am thil tuc giai thé, mét tich, bd trén hogc dy kién mic tdn that c6
thé xay ra.

2.7. Hang ton kho
Hang tbn kho dwoc ghi nhén ban déu theo gia gbc bao gbm: chi phi mua, chi phi ché bién va céac chi phi lién quan true
iép khéc phét sinh dé c6 dugc hing ton kho & dia diém va trang théi tai thori diém ghi nhn ban dAu. Sau ghi nhén ban

dAu, tai thoi didm 18p Béo céo tai chinh néu gid tri thudn c6 thé thyc hién duge ciia hang tdn kho thép hon gid gbe thi
hang tdn kho dugc ghi nhin theo gia tri thudn c6 thé thyc hién duge.

Gié tri thudn c6 thé thyc hién duge ude tinh dya vao gid ban cia hang tdn kho trir di cc khoan chi phi uéc tinh dé hoan
thanh sin phim va céc chi phi uéc tinh d& ban san phm.

Gia tri hang tdn kho dugc xéc dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.
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Cong ty C$ phin Diu tw va Phit trién VDF
Thng 10, Toa nha Lilama 10, 56 dudng T6 Hitu, B#o céo tai chinh
Phuéng Pai M, Thanh ph6 Ha Noi cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Hang tdn kho dwoc hach todn theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

Phuong phép x4c dinh gié tri san phim dé dang cudi nam: Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tap hop theo ting
cong trinh chua hoan thanh hodc chua ghi nhin doanh thu, twong Gng voi khéi lwgng cong viéc con dé dang cubi nam.

Dy phong giam gia hang ton kho dwgc 1ép vao thai &idm cubi nam 12 s& chénh 1&ch gifta gia gbc ciia hang tdn kho 16n
hon gié tri thudn c6 thé thyc hién dugrc.

2.8. Tai san cb dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san ¢b dinh v6 hinh duoc ghi nhin ban dAu theo gia gbe. Trong qua trinh sir dyung, tai san
o6 dinh hiru hinh, t3i sin cb dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo nguyén gid, hao mon 1u ké va gié tri con lai.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Néu céc khoan chi phi ndy lam ting lgi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu duoc tir vige si dung tai san cb dinh hitu
hinh virot trén mirc hoat dong tiéu chuén theo nhu dénh gid ban dAu thi céc chi phi nay dugce vbn héa nhu mét khoan
nguyén gid tang thém cia tai san cb dinh hitu hinh. _

Céc chi phi khac phat sinh sau khi tai san c¢b dinh @3 dwa vao hoat ddng nhu chi phi sira chita, bao dudng va dai tu duge
ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh trong ném ma chi phi phat sinh.

Khiu hao tai san cb dinh dugc trich theo phwong phép dudng thing véi thoi gian khiu hao dwge wdc tinh nhir sau:

- May méc, thiét bi 10 nim
- Phuong tién vén tai 06 nim
- Thiét bj vin phong 04 nim

2.9. Chi phi xdy dung co bin d& dang

Chi phi xay dung co ban d& dang bao gbm tai san ¢b dinh dang mua sém va xdy dung ma chua hoan thanh tai ngay két
thic nim tai chinh va dugc ghi nhén theo gia gbc. Chi phi nay bao gbm céc chi phi vé xay dyng, lip dat may moc thiét
bi va céc chi phi trure tiép khéc.

2.10. Thué hoat dong

Thué hoat d6ng 14 loai hinh thué tai san b dinh ma phin 16n rii ro va lgi ich gén lién v6i quyén s& hifu clia tai san thude
v& bén cho thué. Khoan thanh to4n dudi hinh thirc thué hoat dong duoc hach todn vao bao cao két qua hoat dong kinh
doanh theo phuong phap dudng thing dva trén thoi han thué hoat dong.

2.11. Chi phi tra trwéc

Céc chi phi d& phét sinh lién quan dén két qua hoat dong sin xuét kinh doanh ciia nhiu nim t3i chinh dugc hach todn

vao chi phi trd truée d& phan b dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac nim tai chinh sau.

Viéc tinh va phén bd chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg nam tai chinh duoc cin cir vao tinh

cht, mitc d6 timg loai chi phi dé lya chon phuong phép va tiéu thic phan bd hop 1¥.

Céc loai chi phi tra trrde ciia Cong ty bao gbm:

- Coéng cu va dyng cu bao gdm céc tai sin ma Cong ty nim gift dé sit dung trong qué trinh hoat dng kinh doanh binh
fhuromg, voi nguyén gi ciia mi tai sin thip hon 30 tridu ddng va do d6 khong du didu kién dé ghi nhén 14 tai sin cb
dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia cong cu dung cu duoc phén bd theo phuong phép dudng théing trong thoi
gian tir 1 dén 3 nim.

- Chi phi tra trude khac dugce ghi nhén theo nguyén gia va duoc phan bd theo phuwong phép dudng thing trong thoi gian
hitu dung tir 1 dén 3 ndm.
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Cong ty C& phin Déu tw va Phat trién VDF
Thng 10, Toa nh Lilama 10, 56 dudng T Hitu, Bio cdo tai chinh
Phudng Dai M6, Thanh pho Ha Noi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2.12. Céac khoén n¢ phai tra

Céc khoan ng phai trd duge theo d&i theo ky han phai tra, dbi twong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu t6 khac
theo nhu cu quén Iy clia Céng ty. Céc khoan phai tra duge phén loai ngén han va dai han trén béo céo tai chinh cin cir
theo ki han cdn lai cia cc khoan phai tra tai ngay bao cao.

2.13. Von chi s& hitu
Vén ddu tur ciia chil s& hitu duge ghi nhén theo s6 vbn thuc gop clia chi s hifu.

Loi nhugn sau thué chua phin phéi phan dnh két qua kinh doanh (14, 13) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh hinh
phén chia loi nhuan hogc xir 1y 16 clia Cong ty.

2.14. Doanh thu bdn hang va cung cép dich vu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Céng ty c6 kha néng nhan dugc céc loi ich kinh t& ¢6 thé x4c dinh mot cach chic chén.
Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop 1y cia céc khoan da thu hoic s& thu dugc sau khi trir di céc khoan chiét khéu

fhong mai, giam gi4 hing ban, hang bén bi tré lai. Céc diéu kién ghi nhin cy thé sau day ciing phai dugc dép img khi
ghi nhin doanh thu:

Doanh thu cung cﬁ'p dich vu

- X4c dinh duge phin céng viéc da hoan thanh vao ngay 14p Bang cén d6i ké toan.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phét sinh tix tién 14, tién ban quyn, cd tirc, loi nhugn dwoc chia va cée khoan doanh thu hoat dong tai chinh
khac dugc ghi nhan khi thoa man ddng thdi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu dwoc loi ich kinh té ti giao dich dé;

- Doanh thu duoc xéc dinh twong dbi chiic chan.

2.15. Gia vén hang ban va cung cip dich vu

Gi4 vén hang ban va dich vy cung cép la tong chi phi phét sinh cla thanh phim, hang hoa, vt tu xuvit ban va dich vu
cung cfp cho khach hang trong nim, duge ghi nhén phit hgp v6i doanh thu phét sinh trong nm va dam bao tudn thu
nguyén tic than trong. Céc trudng hop hao hut vét tu hang héa vuot dinh mire, chi phi virgt mirc binh thudng, chi phi
nhén cong va chi phi sin xut chung ¢ dinh khong phan b vao gia tri sin phim nhép kho, du phong gidm gi4 hang tdn
kho, hang ton kho bi mAt mét sau khi da trir di phén trdch nhiém ciia tép thé, c4 nhéan cé lién quan,... dugc ghi nhdn day
i1 va kip thori vao gi4 vén hing ban trong nim ké ca khi sén phéim, hang héa chua duge xéc dinh 12 tiéu thy.

2.16. Thué thu nhip doanh nghiép
a) Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dirgc xéc dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong ndm va thué sudt thué TNDN trong
nim t3i chinh hién hanh.

b) Chinh sach wu dai thué

Céng ty dang dugc hudng chinh séch vu dai thué nhu sau:

Vién bén Tém tit cdc uu dai thué Thi han higu lyc
Nghj dinh 20/2026/ND-CP ngay Mién tl}ué thu nhdp doanh nghiép trong 03 ném kétrkhi  Dénhétnim
15/01/2026 ciia Chinh phu dugc cap Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép 14n déu 2025
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Cong ty C4 phin DAu tw va Phét trién VDF
Ting 10, Toa nha Lilama 10, 56 dudng Té Hiru, Bio céo tai chinh
Phudng Pai M6, Thanh pho Ha Noi cho ndm tii chinh két thiic ngay 31/12/2025

¢) Thué suét thué TNDN hién hanh
Trong nim tai chinh két théic ngay 31/12/2025, Céng ty duge &p dung mot mirc thué sudt thué TNDN 1a 20% dbi véi
c4c hoat dong kinh doanh c6 thu nhép chiu thué TNDN.

2.17. Lii co ban trén ¢b phiéu

LAi co ban trén cb phifu duge tinh béng cach chia lgi nhuéin hoge 13 sau thué phan bd cho cb déng s hitu cb phiéu phd
théng ciia Cong ty (sau khi dd didu chinh cho viéc trich 1ap Quy Khen thudng, phiic lgi va Quy khen thudéng Ban didu
hanh) cho sb lugng binh quén gia quyén ciia $6 cb phiéu phd thong dang luru hanh trong ndm.

2.18. Cac bén lién quan

Céc bén duge coi 12 lién quan néu bén d6 c6 kha néng kidm soét hodc c6 anh hudng déng ké ddi véi bén kia trong viée

ra quyét dinh v& céc chinh séch tai chinh va hoat ddng. Cac bén lién quan ciia Cong ty bao gém:

- Cac doanh nghiép truc tiép hay gidn tiép qua mdt hodc nhiéu trung gian co quyén kidm soat Cong ty hodc chiu su
kidm soat cia Céng ty, hodc cling chung su kiém soat véi Cong ty, bao gbm ca cdng ty me, cong ty con va cong ty
lién két;

- Céc cé nhan truc tiép hogc gian tiép nam quyén biéu quyét cita Cong ty ma c6 anh huéng déng k& dbi voi Cong ty,
nhitng nhén sy quén 1y chit chét clia Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh cla céc c4 nhéan nay;

- Céc doanh nghiép do céc ca nhén néu trén ném truc tiép hodc gidn tiép phén quan trong quyén biéu quyét hodc c6 anh
hudng déng ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét ting mbi quan hé cia cac bén lién quan dé& phuc vu cho viéc lép va trinh bay Bao céo tai chinh,
Céng ty chii ¥ t6i ban chét cia méi quan hé hon 12 hinh thie phép 1y clia cac quan hé doé.

2.19. Thong tin bd phin

M6t bd phén 1a mdt céu phén cé thé xAc dinh riéng biét ctia Cong ty tham gia vao viéc cung chp cac sin phim hoic dich
vu lién quan (bd phén chia theo hoat djng kinh doanh),hodc cung cAp sin phédm hogc dich vu trong mét moi tredng kinh
t& cu thé (bd phén dugc chia theo khu vuc dia 1§). M&i b phén nay chiu rii ro va thu duge loi ich khéc biét so vdi céac
b6 phén khéc.

Théng tin by phén dugc 14p va trinh bay phi hop v6i chinh sich ké toén &p dung cho viéc 1dp va trinh bay béo céo tai

chinh ciia Cong ty nhdm muc dich dé ginp ngudi sir dung bao cdo tai chinh hidu 18 va dénh gia dugc tinh hinh hoat dong
ctia Cong ty mot cach toan dién.

3, TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025
VND VND

- Tién mjt 75.917.745 3.491.358.154
- Tién giri ngén hang khong ky han 1.136.666.128  1.276.292.931
- Céc khoan tuong duong tién : - 3.533.677.716

1.212.583.873 8.301.328.801
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Cong ty Cb phin DPiu tw va Phat trién VDF
Téng 10, Toa nha Lilama 10, 56 dudng T6 Hitu,
Phudng Dai M8, Thanh phé Ha Noi

B4o cdo tai chinh
cho n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

4. PHAI THU CUA KHACH HANG

31/12/2025 01/01/2025
Gié tri Du phong Gié tri Du phong
. VND VND VND VND
Bén lién quan 1.893.586.831 - - -
Téng Céng ty Phét trién ha ting va 1.764.399.375 - - -
Diu tu tai chinh Viét Nam - CTCP
Chi nhénh Téng Cong ty Phat trién 129.187.456 - - -
ha tAng va Dau tu tii chinh Viét
Nam - CTCP - Xi nghiép Xay dung
va Bao tri dudng b Vidifi
Bén khdc 1.088.904.647 - 181.019.741 -
Céng ty Cb phin Dau tu va Xay 646.760.000 = - -
dung 703
Cbng ty TNHH Dich vu dudng cao 234.690.592 - - -
tbc VRS
Céng ty TNHH Déu tu thuong mai = - 40.113.769 =
Nam Ninh
Cong ty TNHH Déu tu thuong mai 49.075.977 - 39.730.246 -
va Dich vy du lich DAt Cang 1.2.3
Céng ty TNHH Quén 1y dich vu - - 101.175.726 -
dudng cao tbc Hai Duong
Céc khoan phai thu khach hang 158.378.078 - - -
khac
2.982.491.478 - 181.019.741 E
. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
Bén khdc 2.551.312.447 - 2.055.902.068 -
Céng ty TNHH X4y dyng va Dich - - 1.730.155.666 -
vu thuong mai Nguyén Vil
Céng ty TNHH M6t Thanh Vién Tu - . 269.746.402 =
vén kién tric xay dyng Viét Dic
Céng ty TNHH Thiét ké Kién tric 265.200.000 5 - -
va Thuong mai A2 '
Cbng ty C6 phan Xay dyng Mi-A 1.247.497.776 » " =
Viét Nam
Céng ty Cb phin Sovaco 690.825.706 . = =
Céc khoan tra trudc cho ngudi ban 347.788.965 - 56.000.000 -
khéc
2.551.312.447 - 2.055.902.068 =
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Céng ty C phin DAu tw va Phat trién VDF
Tang 10, Toa nha Lilama 10, 56 dudmg T6 Hiru,
Phudng Dai M3, Thanh phd Ha Noi

B4o cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

6. PHAI THU KHAC
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
- Tam ting 397.830.519 - 2 w
- Ky cuoc, ky quy ' 68.572.660 - 237.972.660 -
- Phai thu khac 110.797.800 = 841.368.851 -
577.200.979 - 1.079.341.511 <
Trong dd: Phdi thu khde li cdc bén lién quan
- Téng Cong ty Phat trién ha ting va . . 841.368.851 2
Diu tu tai chinh Viét Nam - CTCP
- Ong Trin Quang Nhat 45.000.000 - - -
- Ong Trén Quang Khai 54.589.848 - . =
- Ong Ci Anh Tuin 132.755.288 . - =
232.345.136 - 841.368.851 c
7. HANG TON KHO
31/12/2025 01/01/2025
Gié gbe Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
- Chi phi sdn xuft kinh doanh dé& 1.027.744.537 5 318.874.276 .
dang
1.027.744.537 = 318.874.276 .
8. XAY DUNG CO BAN DO DANG
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
- Du 4n mé rong Tram dich vu V52 (¥) 1.688.738.369 9.974.316
1.688.738.369 9.974.316

(*) Thong tin chi tiét cia dir dn:

- Tén Dy dn: Mo rong Tram dimg nghi V52 bén trai tuyén va bén phdi tuyén tai Km53+400 trén duong 6 16 cao 1éc

Ha Ngi - Hai Phong;

- Dja diém xdy dung: Tram dimg nghi V52 bén trdi tuyén va bén phai tuyén tai Km53-+400 trén dudng 6 t6 cao téc Ha

Néi - Hai Phong thudc xd Gia Phiic, tinh Hai Phong;
- Chii déu tu: Céng ty C6 phén Pdu tuva Phat trién VDF;
- Téng mikc ddu tu: 17.489.883.269 VND;

- Thoi gian bdt ddu trién khai va du kién hoan thanh: Tir théng 11/2025 dén thang 05/2026;
- Tinh trang ciia du dn dén thoi diém 31/12/2025: Dy dn dang trong qud trinh thi cong xdy dung.
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Cong ty Cb phin Piu tw va Phat trién VDF
Thng 10, Toa nha Lilama 10, 56 dudng T4 Hiru,

Phudng Pai M5, Thanh phé Ha Néi

Bdo cdo tai chinh

cho n#im t3i chinh két thiic ngay 31/12/2025

9, TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Nguyén gia
$6 dir ddu nam
- Mua frong nam

A Ks -
So dw cudi ndm

Gia tri hao mon liy ké
S6 du dAu nim
- KhAu hao trong nim

£ Ae =
So dw cudi nim

Gia tri con lai
Tai ngay ddu nim

Tai ngay cudi nim

10. TAI SAN KHAC

- Thué GTGT dugc khiu trir
- Chi phi tra truéec

11. PHAI TRA NGUOI BAN

Bén khdc

- Cbéng ty TNHH Trong Cudng 68

- Cong ty TNHH X4y dung va Dich
vu thrrong mai Nguyén Vil

- Congty ch phén Coéng nghé Giao
théng V4n tai Viét - An

- Phai tra céc dbi twong khac

Méy méc, thiétbi ~ Phuong tién vén Thiét bi vin Cong
tai, truyén dan phong

VND VND VND VND
9.649.803.948 - - 9.649.803.948
5.875.859.258 693.682.818 101.824.000 6.671.366.076
15.525.663.206 693.682.818 101.824.000 16.321.170.024
482.490.192 - - 482.490.192
1.064.230.925 115.613.808 2.121.333 1.181.966.066
1.546.721.117 115.613.808 2.121.333 1.664.456.258
9.167.313.756 . - 9.167.313.756
13.978.942.089 578.069.010 99.702.667 14.656.713.766
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
334.553.269 639.506.244
339.357.527 94.949.242
673.910.796 734.455.486

31/12/2025 01/01/2025
Giatri S c6 kha ning Gidtri  S6 c6 kha nang
trd ng tra ng
VND VND VND VND
976.908.439 976.908.439 337.510.800 337.510.800
- - 337.510.800 337.510.800
727.974.000 727.974.000 - 8
108.221.400 108.221.400 ” .
140.713.039 140.713.039 - E
976.908.439 976.908.439 337.510.800 337.510.800
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Cong ty C6 phin DAu tu va Phét trién VDF
Téng 10, Toa nha Lilama 10, 56 duong T6 Hitu,
Phudng Dai M3, Thanh phé Ha N6i

B4o cdo tai chinh

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

12. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOGC

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Bén lién quan - 1.141.068.495
- Tbng Cong ty Phét trién ha tAng va DAu tu tai chinh Viét Nam - CTCP . 216.275.660
- Chi nhanh Téng Céng ty Phét trién ha tAng va Pdu tu tai chinh Viét Nam - - 924.792.835
CTCP - Xi nghiép Xay dung va Bao tri dudng b Vidifi
Bén khdc 1.553.785.723 862.000.000
- Coéng ty Cb phén Tép doan Déu tr HTM 1.153.775.723 -
- Coéng ty TNHH K¥ thuit Nexsuns 400.000.000 z
- Cbng ty Cb phin Piu tu va Xay dung 703 - 862.000.000
- Ngudi mua tra tién trude khac 10.000 -
1.553.785.723  2.003.068.495
13. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC
S6 phai ndp ddu SO phai ndp trong S6 da thyc ndp S8 phai ndp cudi
nim nam trong ndm nim
VND VND VND VND
- Thué thu nhép doanh nghiép 215.248.626 . 215.248.626 -
- Thué thu nhp c4 nhan 101.239.627 506.953.561 459.268.374 148.924.814
- Thué mén bai - 3.000.000 3.000.000 2
316.488.253 509.953.561 677.517.000 148.924.814

Quyét toan thué clia Cong ty s& chiju sy kiém tra ciia co quan thué. Do viéc dp dung ludt va cic quy dinh vé thué dbi voi
nhidu loai giao dich khac nhau cé thé dwoc giai thich theo nhidu cich khac nhau, s thué duoc trinh bay trén Béo céo tai

chinh c6 thé bi thay dbi theo quyét dinh clia co quan thué,

14. PHAI TRA KHAC

Béo hiém x3 hdi

- Béo hiém y té

- Bao hidm thAt nghiép

Thuéng HPQT, BKS, BDH

- Céc khoan phai trd, phéi np khéc
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31/12/2025 01/01/2025
VND VND

2 2.255.526

- 398.034

- 176.904
68.800.000 -
70.969.263 378.182
139.769.265 3.208.646




Cong ty Cb phan Piu tr va Phat trién VDF
Téng 10, Toa nha Lilama 10, 56 dwdng Té Hitu,
Phudng Pai M8, Thanh phb Ha Nbi

Béo cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

15. VON CHU SO HUU

a) Bang ddi chiéu bién dong ciia vén chi sé hiru

Vén diu tur cia chi Céc quy thude  Loi nhudn chua Céng
s& hitu vOn chi sé hitu phén phoi

VND VND VND VND
- 86 dw d4u ndm trude 3.923.000.000 . 1.841  3.923.001.841
Ting vdn trong nam trude 14.077.000.000 - - 14.077.000.000
L3i trong ndm trudc - - 860.994.496 860.994.496
$6 dw cudi nam truée 18.000.000.000 “ 860.996.337  18.860.996.337
S6 dw diu nam nay 18.000.000.000 - 860.996.337  18.860.996.337
Lai trong ndm nay - - 2.281.542.059 2.281.542.059
Phan phéi loi nhugn 540.000.000 189.400.000  (860.994.496) (131.594.496)
$6 dw cubi nim nay 18.540.000.000 189.400.000  2.281.543.900  21.010.943.900

Theo Nghi quyét ctia Dai Hbi ddng ¢b dong sé 250619.01/NQ.DHDCD ngiy 19/06/2025, Cong ty cong bb viéc phan

phdi lgi nhuin nim 2024 nhu sau:

Két qua kinh doanh sau thué
Trich Quy déu tir phét trién
Trich Quy khen thudng, phic loi
Chi thwéng HPQT, BKS, BBH

Chi tra ¢b tirc thong qua phat hanh cb phiéu (bing 3% vin didu 18)

b) Chi tiét vn diu tw clia chi s& hiru

Ong Trin Hitu Quén
Ba Vii Thi Thao Hién
Ong Trin Quang Nhat
Céc cd dong khac

¢) Céc giao djch v& vdn véi cac chii s& hiru va phan phdi cb tirc, chia lgi nhugn

Vén dau tw clia chil s& hitu
- Vbn gép dhu nam
- Vén gbp ting trong nim

Ty 18 Sé tidn

VND

100,00% 860.994.496

22,00% 189.400.000

7,29% 62.794.496

7,99% 68.800.000

62,72% 540.000.000

31/12/2025 Ty 16 01/01/2025 Ty 16
VND % VND %
1.203.040.000 6,49  1.168.000.000 6,49
1.107.250.000 5,97 630.000.000 3,50
1.241.150.000 6,69 515.000.000 2,86
14.988.560.000 80,84  15.687.000.000 87,15
18.540.000.000 100  18.000.000.000 100
Nam 2025 Nam 2024

VND VND

18.000.000.000  3.923.000.000

540.000.000  14.077.000.000

18.540.000.000  18.000.000.000

- Vén gbp cubi nim

C4 tire, loi nhuén da chia

- C6 tire, loi nhudn phadi tra dau nam
C3 tike, loi nhudn phdi trd trong ndm

+

Cb tirc, loi nhuén chia trén loi nhudn ndm trirde
Cé tike, loi nhudn dd chi tra bc%ng eé phz'é'u
Cb tirc, loi nhuén chia trén loi nhudn nim treée

1

+

Cé tire, loi nhudn con phdi tra cudi ndm
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540.000.000
540.000.000
(540.000.000)
(540.000.000)

N TP Jou
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Cong ty Cb phén Dau tw va Phat trién VDF
Téng 10, Toa nha Lilama 10, 56 dudng T6 Hitu,

Phudng Dai M3, Thanh phd Ha Noi

Béo cao tai chinh

cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

d) Cb phiéu

S6 hrong cb phiu ding ky phat hanh

Sé lwong cb phiéu da phat hanh va gép vén ddy di

- C& phiéu phé théng
Sé Irgng ¢b phiéu dang luu hanh
- C6 phiéu phé théng

Ménh gi4 c¢b phiéu dang luu hanh (VND)

e) Cac quy Cong ty

- Quy diu tur phét trién

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
1.854.000 1.800.000
1.854.000 1.800.000
1.854.000 1.800.000
1.854.000 1.800.000
1.854.000 1.800.000
10.000 10.000
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
189.400.000 =
189.400.000 -

16. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG

Tai sdn thué ngoai

Cong ty hién dang cho thué tai san 1a hé théng dién ning lrong mit troi theo cdc hop dbng thué hoat dong. Vao ngay
31/12/2025, céc hgp ddng cho thué hoat dong nhu sau:

Bén thué

Tai sdn cho thué

Muc dich thué

Thoi han thué

+ Co6ng ty TNHH Thuong mai va
Xay dung Déng Bic

+ Coéng ty TNHH Thuong mai va
Xay dung Dong Bic

+ Co6ng ty TNHH Dich vu Pudng cao
tbc VRS

+ Cong ty TNHH Dich vu Dudng cao
téc VRS

+ Cong ty TNHH Pdu tu TM&DV
Du lich Pét Cang 123

Hé théng dién ning
Iwong mat trdi tai
Cho Bim Son, Bim
Son, Thanh Hoa

Hé théng dién ning
lwong mat troi tai
Chg Cong, Nghi
Son, Thanh Hoa

Hé théng dién ning
Irong mat troi tai
tram dimg nghi
Km24+400 duong 6
t6 cao toc Ha Néi -
Hai Phong

Hé théng dién ning
lvong mat troi tai
tram dich vu
Km53+400 dudng &
td cao toc Ha Noi -
Hai Phong

Hé théng dién ning
lugng mit troi tai
tram ding nghi
Km76+900 dudng 6
t6 cao toc Ha Néi -
Hai Phong

20

Str dung dién tiéu
dung néi bd phuc
vu cho hoat dong
san xuit kinh
doanh

Str dung dién tiéu
dung ndi bd phuc

vu cho hoat dong
san xudt kinh
doanh

Str dung dién tiéu
ding néi b phuc
vu cho hoat dong
san xuit kinh
doanh

Str dung dién tiéu
ding ni by phuc
vy cho hoat dong
san xudt kinh
doanh

Str dung dién tiéu
ding ndi b phuc
vu cho hoat ddng
sin  xult kinh
doanh

15 ndim

15 nim

Theo thoi han hop ddng thué mat
bing kinh doanh gifta bén thué va
Tbng Coéng ty Phat trién ha ting va
PAu tu tai chinh Viét Nam - CTCP

Theo thdi han hop ddng hop tac kinh
doanh ho#ic hop ddng thué mit bang
gifta bén thué va Téng Cong ty Phat
trién ha tAng va DPAu tir tai chinh Viét
Nam - CTCP

Theo thdi han hop dbng thué mit
bing kinh doanh gitta bén thué va
Tbng Cong ty Phét trién ha ting va
Péu tu tai chinh Viét Nam - CTCP



Cong ty C6 phin DAu tw va Phét trién VDF
Téng 10, Toa nha Lilama 10, 56 dudng T6 Hitu,
Phudng Pai M3, Thanh phé Ha Nbi

Bdo cdo tai chinh

cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

17. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu hoat dong cho thué hé théng dién mit troi
Doanh thu hoat dong dich vu tw vén k¥ thuat
Doanh thu hoat dong x4y lip

Trong d6: Doanh thu ddi véi cdc bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 27)

18. GIA VON HANG BAN

Gié vén hoat dong cho thué hé théng dién mit trdi
Gié vén hoat dong dich vu tu vAn k§ thuft
Gié vén hoat dong x4y lip

19. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

L3i tién giri, 14i cho vay

20. CHI PHi QUAN LY KINH DOANH

Chi phi nhan c6ng
Chi phi khac bing tién

21. THU NHAP KHAC

Thu nhép khac

21

Nam 2025

Nim 2024

VND
3.500.494.142
7.732.041.206
5.653.302.115

VND
1.654.124.014
1.586.382.916

16.885.837.463

3.240.506.930

9.801.213.481

1.586.382.916

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
2.186.562.601 712.426.955

5.343.259.971

1.243.734.243

5.539.752.453 -
13.069.575.025 1.956.161.198
Ném 2025 Nam 2024
VND VND
169.735.343 196.694.815
169.735.343 196.694.815
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
1.255.459.391 120.955.548
454.625.937 324.614.194
1.710.085.328 445.569.742
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
5.629.652 40.772.324
5.629.652 40.772.324

]
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Céng ty C6 phan Du tu va Phat trién VDF
Thng 10, Toa nha Lilama 10, 56 dudong Té Hitu,
Phuong Pai M3, Thanh phé Ha Nbi

Béo cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

22. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Tong lgi nhuén ké toan trude thué TNDN
Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi khéng hop 1é

Thu nhép chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)
Thué TNDN dugc mién theo Nghj dinh 20/2026/ND-CP ngay 15/01/2026 ctia
Chinh phi

Thué TNDN phéi ndp diu nim
Thué TNDN da ndp trong nim

Tdng thué TNDN phai ndp cudi nim

23. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Nam 2025 Niam 2024
VND VND
2.281.542.059 1.076.243.122
46 7

46 7

2.281.542.105

1.076.243.129

456.308.421 215.248.626
(456.308.421) -
215.248.626 460
(215.248.626) (460)
5 215.248.626

Viée tinh to4n 13i co ban trén cb phiéu cé thé phan phdi cho cac cb déng s& hitu cd phin phd théng ciia Cong ty dugc

[Ty A r A qea
thuc hién dya trén cac so liéu sau:

Loi nhun thuin sau thué
Loi nhuén phan bd cho ¢b phiéu phd thong
Cb phiéu phd théng luu hanh binh quan trong nim

Lii co ban trén cb phiéu

Nim 2025 Nam 2024
VND VND
2.281.542.059 860.994.496
2.281.542.059 860.994.496
1.808.604 1.229.581
1.261 700

Céng ty chua ¢ dur tinh trich Quy khen thwdng, phic loi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh trén Loi nhuén sau thué tai

céac thoi diém 18p bédo céo tai chinh.

Taingay 31 thang 12 nim 2025, Céng ty khong c¢6 céc cd phiéu c6 tiém ning suy giam 13i trén cd phiéu.

24. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nhén cdng

Chi phi khiu hao ti san c¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
7.615.196.755 406.511.104
1.181.966.066 482.490.192
5.701.697.951 1.506.989.726
989.669.842 324.614.194
15.488.530.614 2.720.605.216

25. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng ¢6 su kién trong yéu ndo xdy ra sau ngdy két thiic nam tai chinh doi hoi phai duoc diéu chinh hay cong bd trén

Béo cdo tai chinh nay.
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Céng ty C6 phin Piu tw va Phat trién VDF
Téng 10, Toa nha Lilama 10, 56 dudng Té Hitu,

Phudng Pai M8, Thanh phé Ha Néi

Bao cido tai chinh

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

26. BAO CAO BQ PHAN
Theo linh vue kinh doanh

Doanh thu ban hang va cung cép dich
vu

Gié von hang ban

Lgi nhuén gdp vé ban hang va cung
cép dich vy

Tbng chi phi mua TSCD
Ti sin bd phén
Tai san khong phén bd

Tdng tai san

No phai tra clia cac bd phin
No phai tra khong phén bd

Téng ng phai tra

Theo khu vue dia ly

2.186.562.601

5.343.259.971

5.539.752.453

Hoat dong cho thué Hoat dong dich Hoat dong xay Tf‘mg cing toan

hé théng dién mat vu tu vén k¥ thuat lip  doanh nghiép
trdv

VND VND VND VND

3.500.494.142 7.732.041.206 5.653.302.115  16.885.837.463

13.069.575.025

1.313.931.541

2.388.781.235

113.549.662

3.816.262.438

14.286.144.405

2.942.023.144

1.720.057.708

6.671.366.076
18.948.225.257
6.422.470.988

14.286.144.405 2.942.023.144 1.720.057.708  25.370.696.245
14.088.181 1.503.776.105 2.281.749.723 3.799.614.009

- - - 560.138.336

14.088.181 1.503.776.105 2.281.749.723 4.359.752.345

Do Cong ty chi phat sinh doanh thu trong 1&nh thd Viét Nam nén Cong ty khong 14p Béo cdo bd phén theo khu vuc dia

ly.

27. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach mbi quan hé giita cac bén lién quan va Coéng ty nhu sau:

Bén lién quan

Mobi quan hé

Téng Cng ty Phét trién ha tng va DAu tir tai chinh Viét

Nam - CTCP

Chi nhanh Téng Céng ty Phat trién ha tAng va Déu tu tai
chinh Vit Nam - CTCP - Xi nghiép Xay dung va Bao td

dudng bo Vidifi
Ong Cu Anh Tuén

Cong ty

Cb dong

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Giam dbc, Ban Kiém

soat

23

Ong Pham Viét Son 12 Phé Tdng Giam déc

Ong Pham Viét Son 13 Ph6 Téng Gism déc cita Téng
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Céng ty C6 phin PAu twr va Phat trién VDF
Téng 10, Toa nha Lilama 10, 56 dudng T4 Hitu, Bio cdo tai chinh
Phudng Pai M0, Thanh ph6 Ha N6i cho nam tai chinh két thic ngy 31/12/2025

Ngoai c4c théng tin véi céc bén lién quan da trinh bay tai céc thuyét minh trén, Cong ty con ¢ céc giao dich phat sinh
trong ndm v6i cac bén lién quan nhu sau:

Nim 2025 Niim 2024

VND VND
Doanh thu ban hang, dich vu 9.801.213.481  1.586.382.916
- Téng Cong ty Phat trién ha ting va DAu tu tai chinh Viét Nam - CTCP 7.419.792.806 1.586.382.916

- Chi nhanh Téng Céng ty Phét trién ha tAng va Du tu tai chinh Viét Nam -  2.381.420.675 -
CTCP - Xi nghiép Xay dung v Bao tri dudng bd Vidifi

Giao dich g6p vén - 3.744.000.000
- Ong Trin Hitu Quén - 1.000.000.000
- Ong Nguyén Hoang Viét = 500.000.000
- Ba B Thi Quynh 5 115.000.000
- Ong Tang Vin Diing - 115.000.000
- Ba Vii Thi Théo Hién . 480.000.000
- Ong Trin Quang Khai = 300.000.000
- Ong Trin Quang Nhit _ - 515.000.000
- Ong Nguyén Vian Hién - 115.000.000
- Ong Nguyén Dinh Thanh - 15.000.000
- Ong Ci Anh Tuén i 589.000.000

Thu nhép clia ngudi quan 1y chi chdt:

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Thu nhép ciia cc thanh vién trong HPQT, BGD, BKS 1.467.603.326 107.000.000

‘\
A

Ngoai giao dich véi bén lién quan néu trén, céc bén lién quan khéc khong phat sinh giao dich trong nim va k‘hong cg\i

du tai ngay két thiic nim tai chinh voéi Cong ty. N\Z

WN 2

28. SO LIEU SO SANH / /

f /f

vy

S6 ligu so sanh 13 s6 liéu trén Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2024 d3 duoc Cong ty
TNHH Kiém to4n Nhan Tam Viét kiém toan. =

B(’ing Thanh Thuy Pdng Thanh Thuy Trén Hiru Quéin
Ngudi lap bidu Ké toan trudng Giam dbc

Ha N5i, ngay 06 théng 03 ném 2026
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